CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIO PUBLICITARIO

MUNICIPALIDAD DE COLINA
) 4
GRUPO DIGITAL S.A.

En Santiago de Chile, a 16 de Enero de 2012, entre, .LMUNICIPALIDAD DE COLINA, persona juridica
de Derecho Pblico, rol tinico tributario N° 69.071.500-7, representada por su alcalde don MARIO ANTONIO
OLAVARRIA RODRIGUEZ, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad N° 7.591.497-0, segin
consta de la sentencia de proclamacién dictada por el Primer Tribunal Electoral de la Regién Metropolitana,
de fecha 25 de Noviembre de 2008, ambos con domicilio en Avenida Colina N° 700, Comuna de Colina,
Region Metropolitana, en adelante también denominada como el “ARRENDADOR”; y por la otra, la
sociedad GRUPO DIGITAL S.A., sociedad del giro de publicidad, rol tinico tributario N° 77.895.390-
0, debidamente representada por los sefiores Rodrigo Guzman Danuzzo, cédula nacional de
identidad N° 6.067.473-6, y Francisco Izcie Elgart, cédula nacional de identidad N° 18.1 57.066-0,
todos domiciliados en El Rosal N° 4.547, Comuna de Huechuraba, Regién Metropolitana, en
adelante también denominada como “GRUPO DIGITAL” 0 la “ARRENDATARIA", se conviene en el
siguiente Contrato de Arrendamiento de Espacios Publicitarios, en adelante “CONTRATO”

PRIMERO: Antecedentes del Contrato.

a) La Municipalidad de Colina declara y garantiza a GRUPO DIGITAL que es propietaria del
inmueble ubicado en la esquina de Avda. Camino Chicureo con Avda. del Valle, comuna de
Colina, Santiago (en adelante, el “‘Inmueble”).

b) Asimismo, la Municipalidad de Colina declara y garantiza a GRUPO DIGITAL que
actualmente se encuentra tramitando el rol de avallio de la propiedad, obligandose a
entregar a GRUPO DIGITAL copia del certificado de avaldo de la propiedad a més tardar el
31 de Marzo de 2012

¢) La Municipalidad de Colina, en su calidad de corporaci6n auténoma de derecho pblico, con
personalidad juridica y patrimonio propio, tiene por finalidad satisfacer las necesidades de la
comunidad local y asegurar su participacion en el progreso econdmico, social y cultural.




d) Por su parte, Grupo Digital S.A. se dedica a la comercializacion y explotacién de publicidad,
exhibida por medio de soportes publicitarios digitales.

e) Es intencién de las Partes que Grupo Digital instale en el Inmueble un soporte publicitario
digital a través de la cual exhibira distintos contenidos y publicidad.

SEGUNDO: Acuerdo de arriendo.
Por el presente instrumento, el ARRENDADOR, debidamente representado, da en arrendamiento a
la ARRENDATARIA, quien a través de sus representantes acepta y recibe parte del Inmueble

singularizado en la letra a) de la clusula primera anterior, en adelante, el “Espacio Publicitario” o el
“Espacio arrendado”.

TERCERO: Objeto del contrato.

La ARRENDATARIA declara que toma en arrendamiento dicho Espacio con el objeto de realizar en
él la explotacion en forma exclusiva de contenidos y publicidad digital por medio de un soporte
publicitario digital cuyas medidas son 6 x 4 mts. sobre un poste de aprox. 3,5 mts. de altura, bajo los
términos y condiciones que pasan a expresarse.

En virtud de lo anterior, el ARRENDADOR no podra ceder a terceros, el uso y goce, a cualquier
titulo, de todo o parte del Inmueble para el mismo objeto materia del presente contrato.

CUARTO: Explotacion comercial del espacio publicitario.

La explotacién de contenidos y publicidad digital ser4 realizada por la ARRENDATARIA a través de
soporte publicitario digital. Este soporte publicitario digital deber4 ser de la mejor tecnologia y con las
caracteristicas adecuadas a la ubicacion y distancia del Espacio.

QUINTO: Ubicacién y Funcionamiento del Soporte Publicitario Digital.

El soporte digital cuya pantalla LED tendra 24 metros cuadrados, serd instalado a una distancia
minima de 5 metros del deslinde de la propiedad con la calle. La pantalla y su estructura de anclaje
seran instalados en el Espacio por la ARRENDATARIA a su cargo y costo exclusivo y, seran de

propiedad de ella, no teniendo derecho el ARRENDADOR a efectuar cobro alguno por estos
conceptos.




SEXTO: Renta del Contrato.,

La ARRENDATARIA por concepto de arriendo y derechos municipales de publicidad pagarg
anualmente la suma dnica y total de $ 18.000.000.- (dieciocho millones de pesos), los que seran
reajustados anualmente segin IPC. Adicionalmente, la ARRENDATARIA pondrd a disposicién de la
Municipalidad 220 pasadas publicitarias diarias de [1 0] segundos cada una, en los elementos que se
instalen en el Espacio Publicitario. El contenido de esa publicidad serg entregado por la

Municipalidad en medio digital para ser exhibido por el departamento de produccién de Grupo
Digital, sin costo. :
\

SEPTIMO: Pago del Precio o Renta del Contrato y Garantia.

El pago de la Renta del Contrato se har4 en forma anual anticipada, a m4s tardar el dia 1 de Marzo
de 2012,

Dentro del plazo de 15 dias contados desde la fecha de este instrumento, la ARRENDATARIA

deberd hacer entrega a la ARRENDADORA de una garantia correspondiente al 0,5% de la renta
anual.

OCTAVO: Derechos y obligaciones especiales de las partes.

a) El ARRENDAD_OR Se reserva el derecho de vetar el contenido de Ia publicidad exhibida
en razon de exigencias éticas, pudiendo requerir el retiro de determinadas piezas que
atentaren contra la moral, orden publico o las buenas costumbres.

b)  Serd de responsabilidad y exclusivo costo y cargo de Ia ARRENDATARIA, la
instalacién, mantencion, reparacion y consumos eléctricos de |a pantalla. Se incluye el
pago de las cuentas de servicios imputables a su operacion, incluyendo expresamente
todos los costos de servicios de electricidad;

¢)  Asimismo, es responsabilidad y costo de la ARRENDATARIA, la tramitacién de los
permisos municipales en la Direccién de Obras necesarios para la instalacién de la
pantalla. La ARRENDATARIA es responsable de todos los perjuicios causados como




consecuencia de la instalacion, mantencion, manipulacién, reparacion, uso y retiro del
soporte publicitario digital;

d La ARRENDATARIA se obliga a la contratacién de un seguro de responsabilidad civil
contra todo riesgo de las personas y bienes, tanto del ARRENDADOR como de
terceros, por un monto minimo de 2.000 Unidades de Fomento. La Arrendataria deber
exhibir esta pdliza al inicio de sus operaciones, y debera manteneria vigente durante
toda la duracién del contrato. '

e) Sedeja éxpresa constancia que al ARRENDADOR no le cabe responsabilidad alguna
en la ex!plotacién del servicio comercial de publicidad por parte la ARRENDATARIA, y
por fanto la relacién comercial de la ARRENDATARIA con sus clientes es ajena al
ARRENDADOR, respecto de la cual la ARRENDATARIA exime al ARRENDADOR de
toda resbonsabilidad.

f)  Encaso de mora o simple retardo en el pago de las rentas de arrendamiento pactadas,
se devengard el interés que corresponda.

NOVENO: Designacién de contactos de las partes :

En este acto, las partes nombran como sus respectivos contactos para la operacion de este Contrato
a:

1.- El ARRENDADOR nombra a la Direccién de Administracién y Finanzas de la Municipalidad de

Colina, con domicilio en Avenida Colina N° 700, Comuna de Colina, teléfono 7073309, correo
electrénico: mnunez @ colina.cl

2.- La ARRENDATARIA nombra a Pedro Errézuriz Ruiz-Tagle, con domicilio en El Rosal N° 4.547,

correo electrénico: perrazuriz@qgrupodigital.cl, teléfono 9563200, celular 8-4483053.

Cualquier modificacion de estas personas y sus datos debera ser comunicada con a lo menos 3 dias
corridos de anticipacién a la otra parte.

DECIMO: Plazo del Contrato,

El presente Contrato tendra una duracién de 3 afios a partir de la fecha en que inicien las
operaciones comerciales del soporte publicitario digital, y se renovara técita y sucesivamente por
periodos sucesivos de 3 anos cada uno, salvo Que alguna de las partes dé aviso a la otra de su
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voluntad de poner t‘érmino al Contrato, por carta certificada dirigida al domicilio indicado en la
comparecencia de este instrumento, con a lo menos 60 (sesenta) dias corridos de anticipacion al
vencimiento del plazq original o de una de sus prorrogas.

|
Una vez terminado él presente Contrato, la ARRENDATARIA debera retirar el soporte publicitario
instalado con ocasiér‘% de la celebracién de este Contrato.

DECIMO PRIMERO:| Término anticipado.
No obstante el plazo estipulado, el presente contrato terminara anticipadamente:
a) Poracuerdo ‘de las partes;
b) Mora o simi)le retardo, por mas de 30 dias corridos, en el pago de las rentas de
arrendamienfo pactadas;

¢) Incumplimiento grave de cualquiera de las partes de las obligaciones que impone el
presente contrato.

DECIMO SEGUNDO: Cesién o Subarriendo del Contrato.
Queda expresamente prohibido a la ARRENDATARIA ceder o subarrendar a terceros, a cualquier

titulo, el presente Contrato, ya sea total o parcialmente, salvo autorizacién previa y por escrito del
ARRENDADOR.

|
DECIMO TERCERO: Exclusividad.

Durante la vigencia d'el presente Contrato, el ARRENDADOR otorga a la ARRENDATARIA derechos
exclusivos para la explotacién de servicios publicitarios mediante pantalla digital, segin las
condiciones y caracteristicas que se han estipulado en las cléusulas precedentes. De esta forma, el
ARRENDADOR tendra prohibicién absoluta de arrendar, subarrendar, otorgar, permitir o ceder
espacios publicitariosI a terceros que desarrollen actividades publicitarias por medio de pantallas
digitales u otro elemento publicitario en el predio dado en arriendo a la ARRENDATARIA o en
cualquier espacio ubilcado amenos de 300 metros del soporte publicitario digital objeto del presente
contrato. EI ARRENDADOR reconoce que el establecimiento de esta cldusula ha sido considerado

por la ARRENDATAHIA como condicion esencial para los efectos de suscribir el presente Contrato.
|
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DECIMO CUARTO: Domicilio y Competencia.

Para todos los efectos derivados del presente Contrato, las partes constituyen domicilio especial en

la comuna de Colina‘. En caso de desavenencia o conflicto las partes elegirdn a un arbitro mixto de
comin acuerdo. En caso de no existir acuerdo en el nombramiento del arbitro pasados 30 dias
desde que una de las partes notifica a la otra sobre la intencién de iniciar un arbitraje, cualquiera de
las partes podra recurrir a la Cémara de Comercio de Santiago para el nombramiento del arbitro
arbitrador. Se excluyen del procedimiento arbitral los juicios relativos a la Terminacién de Contrato
Por no pago de Rentas, de Desahucio y de Devolucién del espacio arrendado.

PERSONERIAS: La personeria de don Mario Olavarria Rodriguez para representar a Ia
Municipalidad de Co:Iina, consta de la sentencia de proclamacién dictada por el Primer Tribunal
Electoral de la Regiér:l Metropolitana, de fecha 25 de Noviembre de 2008.

La personeria de dor:1 Rodrigo Guzman Danuzzo y don Francisco Izcue Elgart, para representar a la
sociedad Grupo Digital S.A., consta de la escritura publica de fecha 29 de agosto de 201 1, otorgada
en la Notaria de Sanﬁago de don Eduardo Avello Concha. ‘

ceptacion, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y fecha,
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